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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

EDIFICIO NOGUERA OFFICE

En Santiago de Chile, a veintisiete de Mayo de dos mil once, ante mi, Félix Jara

Cadot, Notario Publico, Titular de la Cuadragésima Primera Notaria de Santiago,

ubicada en Qal[é Huérfahos numero mil ciento sesenta, local doce, comuna

Santiago, comp ALOS ALERCES DEL SUR S.A,,

del glro de énominacion, Rol Unico Tributario numero noventa y seis
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millones ochomentos velntlcuatro mil doscnentos treinta guion K, domiciliada en
Santiago, Avenida Isidora Goyenechea numero dos mil ochocientos, piso
cincuenta y dos, Comuna de Las Condes, representada, segun se acreditaré
por don ABRAHAM SENERMAN LAMAS, chileno, casado, ;;(;Qltecto cédula de
identidad nimero tres millones cuatrocientos sesenta mll setementos noventa
guion siete, del mismo domicilio anterior; el compareciente mayor de edad,
quien acredita su identidad con la cédula antes citada y expone: PRiMERb La

sociedad INMOBILIARIA LOS ALERCES DEL SUR S.A. es duefa de la

propiedad ublcada en calle Franmsco Noguera numero doscientos, antes calle
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Andres Bello nimero mll novementos sesenta y cinco y calle Andrés Bello

—

numero mll nggclg_mgg..me Comuna de Providencia, Reglon
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Metropolitana, .que.u._desllndaQNORTE con Avenida Costanera hoy Avenida

Andrés Bello; SUR, con calle Primavera, hoy Pintor Casanova Zenteno;



ORIENTE, con calle Francisco Noguera; PONIENTE, con propiedad de Maria
Larrain Valdés y Sara Widmer de Galilea, después de don Alberto Goldembetg.
La adquirié6 por compra a la sociedad Metlife Chile Seguros de Vida S.A,,
segun escritura de fecha dieciocho de Agosto del afio dos mil cinco, otorgada
en la Notaria de Santiago de don Félix Jara Cadot. El titulo rola inscrito a fojas
ochenta mil ochocientas veintisiete nimero setenta y nueve mil novecientos
sesenta y nueve, en el Registro de Propiedad del afio dos mil cinco del
Conservador de Bienes Raices de Santiago. SEGUNDO: En la propiedad antes
singularizada, cuya direccion municipal por su acceso .principal es calle
Francisco Noguera niumero doscien’t‘os_‘,rr,‘ _Comuna de Providencia, Region
Metropolitana, se emplaza/dﬁ/—"Edificio de oficinas, “locales comerciales,
estacionamientos y bodegas, denominado EDIFICIO NOGUERA OFFICE, el
que se compone de catorce pisos, mas el nivel quince destinado a cubierta
técnica del Edificio y de cuatro subterraneos. En el primer piso se encuentran el
hall de entrada del Edificio con el correspondiente hall de ascensores y dos
locales comerciales con acceso independiente y directo desde el espacio
publico. El segundo piso esta considerado dentro de la altura correspondiente.
En los pisos tercero al catorce se encuentran las oficinas, halles de ascensores,
barios, kitchenettes, circulacién vertical de escalas, sala de maquinas de
ascensores, instalaciones para el funcionamiento del sistema de climatizacién y
otros. En el primer, segundo y tercer subterrdneos se ubican estacionamientos,
bodegas, recintos varios e instalaciones en general. En gl cuarto subterraneo,
gue es exclusivamente una zona técnica, se ubican la sala de bombas,
estanques de agua y foso de ascensores. Todo de acuerdo a los planos y

especificaciones técnicas elaborados por el arquitecto sefior Abraham
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Senerman Lamas. El Permiso de Edificacion tiene el numero cero cinco / cero
ocho y fue otorgado por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de
Providencia con fecha catorce de Febrero de dos mil ocho, el que fue
modificado por Resolucidon nimero sesenta y seis guion A / once de fecha tres
de Mayo de dos mil once, de Ia citada Direccién de Obras. El Edificio sera

acogido a las disposiciones de la Ley duecmueve mil quinientos treinta y siete

sobre Copropiedad Inmobiliaria.- ‘TERCERO Que por | la_presente escritura, el
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compareolente en representaclon de INMOBILlARIA LOS ALERCES DEL SUR

ey

S.A., en su calidad de Unica y exclusiva duefia del Edificio_antes smgularlzado

viene en establecer el prlmer Reglameﬂd Copropledad gue regira las
relacnones mternas y los derechos y obligaciones reciprocos de los duefios de

L

oficinas, locales comerCIales estaCIonamlentos y bodegas y asimismo en

establecer las normas de funcnonamlento del inmueble, su regimen

" i et

administrativo, la proporcion en que deberan concurrir al pago de los gastos
comunes, y otros. El presente Reglamento es obligatorio para toda persona
natural o juridica que adquiera alguna de las unidades antes sefaladas, para
sus sucesores en el dominio y, en general, para los ocupantes a cualquier titulo
de las referidas unidades. En todo caso, el hecho de que algun duefio haya
hecho recaer las obligaciones que aqui se le imponen, a terceras personas, no
lo libera de manera alguna de su cumplimiento, especialmente en lo relativo a la
conservacion y mantencion del Edificio, y al pago de los gastos comunes y
demas servicios y consumos. En aquello que no estuviere acordado en el
presente Reglamento, se aplicaran las normas establecidas en la Ley numero
diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria, en el

Reglamento de dicha Ley, aprobado por decreto supremo namero cuarenta y
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seis del afio mil novecientos noventa y ocho, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, y en sus modificaciones posteriores.- CUARTO: Cada copropietario
sera duefio exclusivo de su oficina, local comercial, estacionamiento y bodega,
con todas sus instalaciones y equipamiento, y comunero en los bienes de
dominio comtn. Se reputan bienes de dominio comun los siguientes: a) Los que
pertenezcan a todos los copropietarios por ser necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion del Edificio, tales como terrenos de dominio comun,
cimientos, fachadas, muros exteriores y soportantes, estructura, techumbres,
ascensores, asi como todo tipo de instalaciones generales, ductos de
climatizacién, de energia eléctrica, de alcantarillado, de agua potable y de

sistemas de comunicaciones, de seguridad, control de aceesos, sistema de aseo
T

(e

de fachadas, estanques y otras areas destinadas al uso y funcionamiento de las
instalaciones del Edificio; b) Aquéllos que permitan a todos y a cada uno de los
copropietarios el uso y goce de l'as unidades de su dominio exclusivo, tales
como terrenos de dominio comun diferentes a los indicados en la letra a)
precedente, circulaciones horizontales y verticales, terrazas comunes y aquellas
que en todo o parte sirvan de techo a la unidad del piso inferior, dependencias
de servicio comunes, oficinas o dependencias destinadas al funcionamiento de
la administracién y a la habitacién del personal; c) Los terrenos y espacios de
dominio comun colindantes con una unidad del Edificio, diferentes a los
senalados en las letras a) y b) precedentes; d) Los bienes muebles o inmuebles
destinados permanentemente al servicio, la recreacion y el esparcimiento
comunes de los copropietarios, y e) Aquellos a los que se les otorgue tal
caracter en el presente Reglamento o que los copropietarios determinen,

siempre que no sean de aquellos a que se refieren las letras a), b), ¢) y d)
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precedentes.- QUINTO: Cada copropietario u ocupante podra servirse
libremente y bajo su exclusiva responsabilidad de los bienes y de los espacios
comunes, salvo las limitaciones que se sefnalan en el presente Reglamento. Por
otra parte, los derechos de cada copropietario en los bienes de dominio comun
son inseparables del dominio exclusivo de su respectiva unidad y, por tanto,
esos derechos se entenderan comprendidos én la transferencia del dominio,
gravamen o embargo de la respectiva unidad. Lo anterior se aplicara igualmente
respecto de los derechos de uso y goce exclusivos que se le asignen sobre los
bienes de dominio comun. No podran dejar de ser de dominio comun aquellos a
que se refieren las letras a), b) y ¢) del nimero tres del articulo segundo de la
Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete, ni aquellos a que se
refieren las letras a), b) y c)'del articulo cuarto precedente, mientras mantengan
las caracteristicas que determinan su clasificacion en estas categorias. Podran
enajenarse, darse en arrendamiento o gravarse, previo acuerdo de la Asamblea
de Copropietarios, los bienes de dominio comin a que se refieren las letras dy
e) del referido articulo segundo, como asimismo los mencionados en las letras
a), b) y ¢) del mismo precepto, cuando por circunstancias sobrevinie_ntes dejen
de tener las caracteristicas sefialadas en dichas letras a), b) y ¢). No obstante lo
anterior, la Asamblea de Copropietarios podra, aun cuando tales caracteristicas
se mantengan, acordar con los quérums exigidos por el articulo vigésimo cuarto,
la enajenacién de los bienes comunes a que se refiere la letra ¢) del namero tres
del articulo segundo de la Ley niimero diecinueve mil quinientos treinta y siete,
sélo en favor de los copropietarios colindantes. A los actos y contratos referidos
precedentemente, comparecera el Administrador y el presidente del Comjté de

Administracion en representacion de la Asamblea de Copropietarios. Los
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recursos provenientes de estos actos y contratos incrementaran el fondo coman
de reserva senalado en el articulo décimo quinto de este Reglamento. Si la
enajenacion implica la alteracion en el niumero de unidades del Edificio, debera
modificarse el presente Reglamento de Copropiedad, dejandose constancia de
los nuevos porcentajes de los copropietarios sobre los bienes comunes.-
SEXTO: Los copropietarios podran dar en arrendamiento o conceder el uso o
goce, a cualquier titulo, de sus respectivas unidades entendiéndose incluido en
dicho arriendo o cesion el derecho a usar y gozar los bienes de dominio comun.
Los estacionamientos y bodegas sélo podran darse en arrendamiento a
propietarios o usuarios a cualquier titulo del mismo Edificio.- SEPTIMO: Las

caracteristicas del Edificio son las siguientes: SUBTERRANEQOS. TERCER

SUBTERRANEO. AREAS VENDIBLES. ESTACIONAMIENTOS: numeros ftres
mil uno al tres mil cincuenta. BODEGAS: nuUmeros trescientos uno a la
trescientos diecisiete. Deberan venderse en conjunto diversos estacionamientos
y diversos estacionamientos con bodegas, todos ellos singularizados en los
planos y en el certificado que acogera el Edificio a la Ley ‘de Copropiedad
Inmobiliaria, y cuyo cuadro resumen se protocolizarda con po;f;rioridad a esta
fecha y formara parte integrante del presente Reglamento. Se autoriza el
cerramiento de estacionamientos en conjunto, siempre y cuando no se
perturben las instalaciones existentes y se cuente con los permisos municipales
establecidos por la Ley. El tipo de cierre sera el mismo utilizado en las bodegas,
esto es, materiales y terminaciones similares a los existentes.- SEGUNDO
SUBTERRANEO. AREAS VENDIBLES. ESTACIONAMIENTOS: numeros dos
mil uno al dos mil cuarenta y siete. BODEGAS: ntimeros doscientos uno a la

doscientos trece. Deberan venderse en conjunto diversos estacionamientos y
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diversos estacionamientos con bodegas, todos ellos singularizados en los
planos y en el certificado que acogera el Edificio a la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria, y cuyo cuadro resumen se protocolizard con posterioridad a esta
fecha y formara parte_integrante del presente Reglamento. Se autoriza el
cerramiento de estacionamientos en conjunto, siempre y cuando no se
perturben las instalacioneé existentes y se cuen.te con los permisos municipales
establecidos por la Ley. E! tipo de cierre sera el mismo utilizado en las bodegas,
esto es, materiales y terminaciones similares a los existentes. PRIMER
SUBTERRANEO. AREAS VENDIBLES. ESTACIONAMIENTOS: numeros mil
uno al mil cuarenta y siete. BODEGAS: numeros ciento uno a la ciento doce.
Deberan venderse en conjunto diversos estacionamientos y diversos
estacionamientos con bodegas, todos ellos singularizados en los planos y en el
certificado que acogera el Edificio a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, y cuyo
cuadro resumen se protocolizara con posterioridad a esta fecha y formara parte
integrante del presente Reglamento. Se autoriza el cerramiento de
estacionamientos en conjunto, siempre y cuando no se perturben las
instalaciones existentes y se cuente con los permisos municipales establecidos
por la Ley. El tipo de cierre sera el mismo utilizado en las bodegas, esto es,
materiales y terminaciones similares a los existentes.lLas salas de instalaciones,
shafts y otros, ubicados en los subterraneos respectivos y sefialados en los
planos de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, corresponden a espacios de uso
comtin destinados al uso de los sistemas de instalacion del Edificio. Ademas, en
el primer subterraneo estaran ubicados los estacionamientos de bicicletas. Los
bafios del personal del tercer subterraneo, seran de uso comuin, y su destino se

reglamentara por la Administracién del Edificio, con la aprobacién del Comité de
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Administracién.- PISOS. PRIMER PISO. AREAS VENDIBLES. LOCALES
COMERCIALES U OFICINAS: numeros ciento uno y ciento dos. Se deja
constancia de la existencia de un estacionamiento de ocupacién transitoria para
camiones en el antejardin del primer piso por frente a calle Pintor Casanova,
exigido por la normativa municipal, el que no estd numerado y no es unidad
vendible.- SEGUNDO PISO LOCALIZADO SOBRE AREAS VENDIBLES DEL
PRIMER PISO. Opera como doble altura de las areas vendibles del primer piso.
EVENTUAL ALTILLO SOBRE LOCALES COMERCIALES U OFICINAS
UBICADOS EN EL PRIMER PISO. E! proyecto contempla la posible
construccion de un altillo sobre los locales ciento uno y ciento dos del primer
piso, alternativa que esta considerada en el célculo estructural del Edificio. Su
posible habilitacién y construccién sélo podra ser autorizada por la Direccion de
Obras de la Municipalidad de Providencia, tramite que sera de cargo del
propietario que adquiera los referidos locales y que debera efectuar con
posterioridad a la recepcién final del Edificio, entendiéndose por tanto que los
metros cuadrados que se originan no generan superficie para efectos
municipales. Por consiguiente, el propietario que adquiera cada uno de los
locales comerciales referidos, quedara expresa, especial e irrevocablemente
facultado para requerir, solicitar y tramitar ante las autoridadés pertinentes y, en
especial ante la Direccidn de Obras de la Municipalidad de Providencia, el
Permiso de Obra Menor, sus modificaciones y su recepcion final definitiva,
exclusivamente para la habilitacién de cada uno de los altillos sobre los referidos
locales nimeros ciento uno y ciento dos del Edificio, lo cual no requerird en
ningin caso de autorizacion o aprobacion de parte de los restantes

copropietarios del Edificio. En consecuencia, la presentacion municipal de
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habilitacion y construccion de los referidos altillos no requerira de un Acta de
Asamblea Extrabrdinaria de Copropietarios, ya que la ejecucion de dichas obras
y sus aprobaciones se entienden autorizadas mediante la presente clausula.-
TERCER PISO. AREAS VENDIBLES. OFICINAS: nuimeros trescientos uno,
trescientos dos, trescientos tres y trescientos cuatro.- AREAS DE USO Y GOCE
EXCLUSIVO: Existen poligonos individualizados en. el plano y demas
antecedentes de la documentacion que acogera el Edificio a la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria, que corresponden a areas de uso y goce exclusivo
asighadas a areas vendibles.- CUARTO PISO. AREAS VENDIBLES. OFICINAS:
nimeros cuatrocientos uno, cuatrocientos dos, cuatrocientos ftres y
cuatrocientos cuatro.- QUINTO PISO. AREAS VENDIBLES. OFICINAS:
nameros quinientos uno, quinientos dos, quinientos tres y quinientos cuatro.-
SEXTO- PISO. AREAS VENDIBLES. OFICINAS: nimeros seiscientos uno,
seiscientos dos, seiscientos tres y seiscientos cuatro.- SEPTIMO PISO. AREAS
VENDIBLES. OFICINAS: niimeros setecientos uno, setecientos dos, setecientos
tres y setecientos cuatro.- OCTAVO PISO. AREAS VENDIBLES. OFICINAS:
ntimeros ochocientos uno, ochocientos dos, ochocientos tres y ochocientos
cuatro.- NOVENO PISO. AREAS VENDIBLES. OFICINAS: nimeros novecientos
uno, novecientos dos, novecientos tres y nove(‘:ientos cuatro.- DECIMO PISO.
AREAS VENDIBLES. OFICINAS: numeros mil uno, mil dos, mil tres y mil
cuatro.- DECIMO PRIMER PISO. AREAS VENDIBLES. OFICINAS: nameros mil
ciento uno, mil ciento dos, mil ciento tres y mil ciento cuatro.- DECIMO
SEGUNDO PISO. AREAS VENDIBLES. OFICINAS: numeros mil doscientos
uno, mil doscientos dos, mil doscientos tres y mil doscientos cuatro.- DECIMO

TERCER PISO. AREAS VENDIBLES. OFICINAS: nimeros mil trescientos unoy
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mil trescientos dos.- AREAS DE USO Y GOCE EXCLUSIVO: Existen poligonos
individualizados en el plano y demas antecedentes de la documentacion que
acogera el Edificio a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, que corresponden a
areas de uso y goce exclusivo asignadas a areas vendibles.- DECIMO CUARTO
PISO. AREAS VENDIBLES. OFICINAS: nimeros mil cuatrocientos uno y mil
cuatrocientos dos.- SERVIDUMBRES: Existen servidumbres de ventilacion,
servidumbres de paso y servidumbres mixtas de paso y ventilacién, sefaladas
en los planos y/o en los demas antecedentes de la documentacién que acogera
el Edificio a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, que afectan a algunos de los
estacionamientos y/o recintos del Edificio, que en dichos antecedentes se
individualizan. Los espacios de uso comun, tales como instalaciones generales
del Edificio, shafts, circulaciones verticales y horizontales y otros, estan
sefnalados en los planos del Edificio.- OCTAVO: Para los efectos de lo dispuesto
en el articulo tercero de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, se determinan las
siguientes normas: a) El derecho que corresponda a cada unidad sobre los
bienes de dominio comun del Edificio, se determinara atendiendo para fijarlo al
avaluo fiscal de la respectiva unidad. b) Las obligaciones por gastos comunes v,
en particular, las concernientes a la administracién, mantenimiento y reparacién
del Edificio y al pago del servicio y primas de seguros y otros, se hara en la
proporcion fijada en el Anexo de prorrata de gastos, que para todos los efectos
se entiende formar parte integrante del presente Reglamento y que se
protocoliza en esta Notaria, con esta misma fecha, bajo el mismo numero de
Repertorio. El hecho de que uno o mas de los copropietarios no haga uso
eféctivo de algun determinado servicio o bien comuin, o de que la unidad

correspondiente permanezca desocupada o sin utilizar por cualquier tiempo, no
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exime, en caso alguno, al respectivo copropietario de la obligacion de contribuir
oportunamente al pago de los gastos comunes correspondientes. c) La
proporcion correspondiente a la letra a) de este articulo sera considerada en
todas las votaciones en que deba tomarse en cuenta la cuota de dominio de
cada votante en los bienes comunes.- NOVENO: Los propietarios podran hacer
cada uno de ellos, dentro de las unidales que les pertenezcan, las
modificaciones o transformaciones y agregados interiores que estimen
convenientes, sin cambiar el destino de los mismos ni afectar en forma alguna la
estructura de los bienes que componen el Edificio y sin comprometer la
seguridad, solidez, integridad estructural, los sistemas comunes de
climatizacion, salubridad y la estética del Edificio, el funcionamiento general de
las instalaciones, ni exceder sus capacidades técnicas. Tampoco podran alterar
los espacios comunes ni realizar modificaciones o agregados a los accesos e
instalaciones de uso comun, ni afectar de manera alguna a los biénes de
dominio comun, especialmente a los muros exteriores, las ventanas y demas
elementos de las fachadas, ni a los muros soportantes o colindantes, ni
aumentar el ntmero de roles permitidos. Toda modificacion o transformacion -
debera respetar las disposiciones de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones y contar con la aprobacion de la Direccion de Obras de la llustre
Municipalidad de Providencia. En todo caso, las transformaciones o
modificaciones de las oficinas y locales deberan efectuarse previa autorizacion
de la Administracion del Edificio, quien sefialara las normas y precauciones que
deberan adoptarse para evitar dafios y los horarios en que podran efectuarse,
siendo el respectivo copropietario responsable de cualquier perjuicio o

inconveniente que pudiere derivarse del incumplimiento de tales normas e
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instrucciones. Todos los materiales que se empleen en las transformaciones,
remodelaciones y habilitaciones de oficinas y locales, deberan cumplir con la
normativa vigente en materia de incombustibilidad, no pudiéndose usar fibras
y/o materiales internacionalmente prohibidos. Queda prohibido modificar
elementos estructurales, demoler shafts, interrumpir instalaciones comunes
eléctricas, de agua, de alcantarillado, de climatizaciones, de seguridad y otros,
salvo autorizacién expresa del arquitecto sefior Abraham Senerman Lamas y del
profesional proyectista de las instalaciones correspondientes del Edificio. El
Comité de Administracion podra oponerse a dicha autorizacién por causa
justificada. En todo caso, no se podra exceder la capacidad de carga de disefio
de las losas estructurales. Los casos de cargas puntuales, tales como archivos,
cajas de fondo, bibliotecas, maquinarias y equipos pesados en oficinas, locales
y bodegas, deberan ser consultados por la Administracion a los ingenieros
estructurales calculistas del Edificio. Una vez finalizados los trabajos debera
hacerse entrega de los espacios comunes a la Administracién. Se permite con la
autorizacién de los profesionales proyectistas del Edificio y del arquitecto sefior
Abraham Senerman Lamas: a) Modificar los halles de pisos, a excepcién del
piso primero y de los subterraneos, en lo que se refiere a materialidad de
puertas y paramentos que los complementan, de los accesos a roles y
materialidad de paramentos, pavimentos, revestimientos, cielos e iluminacion de
los halles comunes. En todo caso, con tales modificaciones no se podra alterar
la esencia de dichos halles, las instalaciones generales ni la sefalética de
emergencia, y se requerird. ademas la aprobacion de todos los copropietarios del
piso. Se entiende que los cambios de materiales seran de calidad igual o

superior a los existentes. b) Modificar bafios existentes usando las mismas
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instalaciones generales del bano primitivo, siempre y cuando no afecten el
funcionamiento general de las instalaciones ni excedan sus capacidades.
Ademas, se debe contar con la autorizacion del profesional proyectista
respectivo y de los ingenieros estructurales del Edificio, en el caso que
corresponda. ¢) Instalar bafios nuevos en los lugares previstos en el proyeqto
para este efecto, siempre y cuandc no afecter: el funcionamiento general de las
instalaciones ni excedan sus capacidades. Ademds, se debe contar con la
autorizacion dél profesional proyectista respectivo y de los ingenieros
estructurales del Edificio, en el caso que corresponda. d) Instalar bafios nuevos
no previstos previamente, siempre y cuando se dé la autorizacion del proyecto
nuevo por parte del arquitecto sefior Abraham Senerman Lamas, del profesional
proyectista de las instalaciones que pudieran afectarse, y de los ingenieros
estructurales del Edificio, en caso que corresponda. €) Modificar y/o eliminar
elementos no estructurales, tabiques, muros divisorios y puertas entre el espacio
privado y el espacio comun de uso exclusivo para obtener oficinas unitarias, que
ocupen uno, dos o mas roles en un mismo piso. Ademas de la autorizaciéh, se
debera obtener una carta notarial que exprese el compromiso de restituir
tabiques, muros divisorios y varios emplazados entre el espacio privado y el
espacio comin de uso y goce exclusivo: de la misma manera, se debera
comprometer a restituir las instalaciones existentes en dicho espacio comun de
uso y goce exclusivo. f) Modificar los tabiques, muros u otros elementos
separadores entre roles vendibles perteneéientes o no al mismo propietario.
Esta modificacion estara condicionada, ademas de la autorizacion establecida, a
cumplir, entre otros, con los siguientes requisitos: Uno) Autorizacion de los

propietarios de las unidades vendibles involucradas en la modificacion. Dos) Al

13



igual que el requisito expresado en el punto e), sera condicion obtener una carta
notarial de compromiso de restituir los elementos sefialados precedentemente,
de acuerdo a los aprobados en los permisos, antes de la enajenacion, venta o
modificacién de roles, segun corresponda.- DECIMO: lLos copropietarios,
arrendatarios u ocupantes, a cualquier titulo, de las unidades del Edificio,
deberan ejercer sus derechos sin restringir ni perturbar el legitimo ejercicio de
los derechos que corresponden a los demds ocupantes del Edificio. Las
unidades se usaran en forma correcta, ordenada y tranquila. En consecuencia,
no podran emplearlos en actividades contrarias a la moral y buenas costumbres,
ni ejecutar en ellos actos que perturben la tranquilidad de los demas
copropietarios, que comprometan la solidez, belleza, integridad estructural,
salubridad, habitabilidad y seguridad del Edificio y de sus ocupantes. Tampoco
podran darlos en arrendamiento, uso o goce a personas de notoria mala
conducta. Por consiguiente, queda estrictamente prohibido: a) Destinar las
oficinas o locales al funcionamiento de talleres, fabricas, industrias, casas de
pensiéon u hospedaje, clinicas referidas solo al concepto de establecimientos
hospitalarios que incluyan internacion de pacientes, centros médicos, cantinas,
casinos, restaurantes, clubes o centros de baile o diversién y afines, sanitarios,
peluquerias, fruterias, pescaderias, carnicerias, lavanderias, expendio de
combustibles y, en general, a cualquier otra actividad comercial que no sea
cpmpatible 0 sea contraria con la armonia estética y linea arquitectdnica del
Edificio.- b) Destinar las oficinas o locales al funcionamiento de embajadas,
consulados, organismos internacionales y parﬁdos politicos. En el evento que en
los locales comerciales funcionen Bancos o Instituciones Financieras, éstas

deberan cumplir con la reglamentacién municipal y demas normativa aplicable
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a este tipo de organismos. c¢) Guardar en las oficinas, locales, bodegas o
estacionamientos, aunque sea en forma transitoria, materias infectas,
malolientes, inflamables o explosivas y de cualquier naturaleza o condicion que
puedan dafiar o molestar a los deméas propietarios u ocupantes del Edificio;
igualmente se prohibe el transporte y almacenaje de materiales peligrosos. d)
Transitar en los recintos de circulacion del Edificio en vehiculos rodados, salvo
sillas de ruedas de minusvalidos, coches de parvulos y aquellos que la
Administracién autorice, provistos de ruedas apropiadas que no dafen los
pavimentos de halles y salvo en las calles de circulacion internas de primer piso
y subterraneos. e) Instalar cualquier elemento adicional en la techumbre o
terrazas, sin el correspondiente estudio de factibilidad, el que debera contar con
la autorizacion del arquitecto sefior Abraham Senerman Lamas. Se autoriza a
Inmobiliaria Los Alerces del Sur S.A. para colocar antenas en las cubiertas del
Edificio, siempre que cuenten con los requisitos indicados previamente. En las
cubiertas del Edificio se permitira la colocacion de equipos de climatizacion,
extraccion de gases y olores, ventilacion, filtros, autorizados mediante el
presente Reglamento, sierﬁpre y cuando no perjudique a los demas
copropietarios. El proyecto debera cumplir con la legislacion vigente y con la
aprobacién del arquitecto sefior Abraham Senerman Lamas. Se permitira
realizar los shafts de instalaciones que se requieran para ello, siempre que
cuenten con la aprobacién del profesional ya mencionado. f) Colocar bajadas de
cables de antenas, de radio y televisién u otras por las fachadas del Edificio, que
no hayan sido consultadas en el proyecto original. g) Colocar lonas o materiales
plasticos y similares en las fachadas, que no hayan sido consultados en el

disefio original del Edificio, aprobado por la Direccién de Obras de la llustre

m
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Municipalidad de Providencia. h) Instalar cafos o artefactos de climatizacion o
incineracién en los cristales del Edificio, que no estén contemplados en el
proyecto especifico del Edificio. Las persianas a instalar en las oficinas deberan
ser del tipo horizontal, cortinas plisadas de tela corona, color champagne, cien
por ciento poliéster, con metalizado posterior, tela antihongos, scothgard y
repelente al polvo con sistema de sujecion evenpleat, cordén textilene y freno
metalico. i) Ingresar a las terrazas y/o cubiertas técnicas, colocar en ellas
jardineras, maceteros, plantas, cajas y similares, las que estaran solamente
destinadas al mantenimiento del Edificio. Se deja constancia que los planos de
Ley de Copropiedad Inmobiliaria del Edificio contemplan terrazas de uso y goce
exclusivo en los pisos tercero y décimo tercero, quedando estrictamente
prohibido cerrar estas terrazas. Los propietarios del derecho de uso y goce
exclusivo de estas terrazas tendran la obligacién de autorizar el ingreso a ellas a
la” Administraciéon y personal de servicio autorizado para efectos de la
mantencion y limpieza de las fachadas del Edificio y otros servicios de
mantenimiento, en los horarios que la Administracion determine; ingresar a la
sala de seguridad, sala de estanques de agua potable, sala de basuras, sala de
bombas, grupo generador, salas manejadoras de aire, sala de extraccion de
aire, salas eléctricas, salas de maquinas de ascensores y cubiertas del Edificio.
Soélo la Administracion y personal especializado, debidamente autorizado, estara
facultado para ingresar a los recintos antes sefialados. De igual modo, el uso y
| el acceso a la operacion de sistemas de instalaciones en shafts o espacios
comunes solo estard permitido a personal especializado, debidamente
autorizado por la Administracion, y calificado por el Comité de Administracion del

Edificio, debiendo la Administracién reglamentar su uso y aprobar toda
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instalacion futura. Se faculta a la Administracion para ingresar a las oficinas de
cualquiera de los pisos del Edificid, con el objeto de efectuar las mantenciones y
reparaciones de las instalaciones contenidas en shafts, ductos y otros, previa
coordinacién con los propietarios o usuarios de los pisos respectivos, segin
corresponda. j) Utilizar la red seca y la red eléctrica inerte, que son de uso
exclusivo de bomberos. La red himeda sdlo se operara en caso de emergencia,
siguiendo las indicaciones de la Administracion. k) Causar ruidos o ejecutar
actos que perturben la tranquilidad de los demas copropietarios u ocupantes del
Edificio. I) Ocupar con muebles u otros objetos los halles, corredores, escaleras
u otros espacios comunes; molestar o impedir el libre paso o acceso a ellos, o
usar de los bienes comunes en forma que impida o embarace el goce de ellos
por los demas copropietarios; las escaleras deberan ser usadas solo para los
fines que han sido proyectadas, debiendo estar permanentemente libres para
circulacion. No se permitird el almacenamiento de ningiin material en ellas. m)
Ejecutar actos que puedan comprometer la seguridad, solidez, belleza,
integridad estructural, o salubridad del Edificio. n) Colocar en las fachadas,
puertas, en los pasillos o en los espacios comunes del Edificio, objetos o letreros
que alteren el ornato o estética del mismo, salvo los que se autorizan
expresamente en el presente Reglamento. Ilgualmente, queda prohibido,
estampar, pegar o colocar cualquier letrero, lienzo o leyenda en los cristales del
Edificio o hacer uso de cualquier frente exterior del Edificio, fachadas, pasillos y
recintos comunes, para instalar propaganda o cualquier otro elemento. Los
propietarios o arrendatarios de los locales podran construir e instalar elementos
con publicidad o propaganda para sus respectivos locales, en Io.s lugares

exteriores dispuestos en los planos del proyecto de arquitectura. La altura y

m
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caracteristicas seran definidas por el arquitecto autor del disefio publicitario,
previa aprobacién del arquitecto sefior Abraham Senerman Lamas. El referido
proyecto debera contar con la aprobaciéon de la llustre Municipalidad de
Providencia, obteniendo el permiso en la Direccion de Obras y en el
Departamento de Patentes Comerciales. Los propietarios o arrendatarios de los
locales podran colocar sus letreros o gréficas por el interior de los cristales de
dichos locales, sobre una placa de aluminio, fierro, madera o vidrio, en las
ubicaciones, dimensiones y caracteristicas indicadas en los planos de
arquitectura respectivos. De la misma manera, en caso de colocar letras en
bronce, madera, aluminio, acero o vidrio, éstas deben inscribirse dentro del area
dispuesta para la placa. En caso de que los letreros o graficas contengan
iluminacién, ésta debera ser aprobada por el arquitecto sefor Abraham
Senerman Lamas. En los halles de ascensores de sus respectivos pisos, los

copropietarios podran colocar letreros indicativos de sus oficinas, para lo cual

podran adosar al muro anexo a su respectivo acceso y a partir de éste, una

placa de marmol, madera, acero, aluminio o bronce, de una dimensién no mayor

a cero coma treinta y cinco metros dispuesto a una altura de uno coma sesenta

metros sobre el nivel de piso terminado, el que podra incluir los nombres y

logotipos que identifiguen a los profesionales o el nombre de la empresa. De la

misma manera, también se acepta la colocacion de letras en marmol, madera,

acero, aluminio o bronce, las que deberan inscribirse dentro del area de placa

singularizada anteriormente. Igualmente, la Inmobiliaria tendra el derecho para

colocar letreros en el frontis del Edificio, que identifiquen el Edificio, su arquitecto
y constructora, cuyas caracteristicas seran definidas por el arquitecto serior

Abraham Senerman Lamas, debiendo ser éstos aceptados por la llustre

18
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Municipalidad de Providencia y demas autoridades que correspondan, y de
acuerdo a los planos respectivos. fi) Estacionar vehiculos frente a los accesos
del Edificio o en eépacios de circulacion, impidiendo la libre circulacion de los
vehiculos de los demas -propietarios u ocupantes, con excepcion de un
estacionamiento para camiones autorizado en el antejardin del primer piso por
frente a calle Pintor Casanova. o) Lavar vehiculos en el Edificio, tanto en el
primer piso como en los subterraneos. p) Modificar el destino “de’ los
estacionamientos y bodegas, salvo los sefialados en el articulo séptimo del
presente Reglamento. Igualmente queda prohibido almacenar cajas, materiales
o similares en los estacionamientos, ni ain en forma provisional. q) Cerrar los
estacionamientos del Edificio, salvo los sefalados en el articulo séptimo del
presente Reglamento. Asimismo, ingresar a los recintos subterraneos vehiculos
que no cuenten con estacionamiento asignado, salvo autorizacion expresa.
Tampoco se permitirad el ingreso de camiones ni de vehiculos con exceso de
carga. Los horarios de carga y descarga seran fijados por la Administracion. La
velocidad maxima de ingreso y circulacion interior en los estacionamientos, sera
de quince kildmetros por hora. r) Tocar bocinas de vehiculos dentro de los
recintos de estacionamientos. s) La entrada o salida peatonal por rampas. f)
Cambiar la sefalética de las puertas de acceso a escalas. u) Fumar en espacios
comunes, en los ascensores y durante las faenas de remodelacion de oficinas y
locales. v) El ingreso al Edificio de vendedores ambulantes de alimentos y
bebidas. w) El ingreso a ascensores y espacios comunes de substancias
malolientes; la Administracion controlara la emisién de olores. X) Instalar
divisiones interiores que no coincidan exactamente con los elementos verticales

de las ventanas. y) La emisién de olores en el uso de las kitchenettes. z) El uso
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de gas, parafina u otros combustibles que puedan producir llama. Asimismo,

debera observarse lo siguiente: Uno) La climatizacién de los recintos esta.

disefiada para funcionar con las ventanas cerradas, Dos) El sentido del transito

dispuesto para vehiculos debera ser acatado en sus sefalizaciones Yy
reglamentaciones. El Comité de Administracién podra modificar el sentido del
transito y su sefalizacion, si las condiciones asi. lo exigieren. Tres) El transito de
vehiculos en los subterraneos debera hacerse con las luces: encendidas y
respetando las senalizaciones. Cuatro) El horario y control del alumbrado
exterior y de los espacios comunes del Edificio, asi como de los subterraneos en
general, es de exclusiva lresponsabilidad de la Administracién. Los propietarios u
ocupantes cuidaran su mantencién. Los copropietarios podran colocar en sus
pisos la iluminacion de oficinas y locales, de acuerdo a la distribuciéon de cada
proyecto en particular. Las lamparas deberan ser de alta eficiencia y disefiadas
de tal manera qué permitan la circulacién de aire hacia la cdmara plena, entre el
cielo falso y la losa. La ubicacion de las lamparas perimetrales y contiguas a los
cristales ‘'que constituyen fachada debera ser armonica en todos los pisos del
Edificio. Los copropietarios deberan solicitar a la Administracién la condicion de
disefio y las capacidades de las instalaciones, debiendo respetarlas en todos
sus puntos para todas las fachadas. La Administracion esti facultada para
revisar todas las instalaciones de las oficinas y locales y para hacer modificar las
que no cumplan con las normas pertinentes o con las condiciones de disefio.
Cinco) La unanimidad de los propietarios de cada piso podra solicitar a la
Administracion la restriccion y/o el horario de parada de los ascensores en dicho
piso, asumiendo los costos y cuidando de no modificar la estética de los

ascensores. Seis) Los ductos de basuras deberan ser utilizados en la forma que

20
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la ‘Administraciéon determine. La extraccion de basuras serd hecha por Ila
Administraciéon en los horarios que ésta fije. Queda prohibido arrojar por estos
ductos, objetos inflamables, cigarrillos encendidos, escombros y objetos de
vidrio en general. Siete) Los shafts de instalaciones sélo seran usados para los
fines a que estan naturalmente destinados y no podran hacerse conexiones a
ellos de ningln tipo, diferentes a su propia-naturaleza. Toda instalaciéon o
canalizacion en estos shafts, debera ser aprobada por el arquitecto-don
Abraham Senerman Lamas, previa presentacion del proyecto respectivo. Ocho)
Todas las jardineras \de areas exteriores del primer piso seran cuidadas por la
Administracién, ya que son bienes comunes. Su riego y mantencién estara a
cargo de la Administracion. Nueve) El aseo de todos los espacios comunes,
incluyendo la limpieza exterior de fachadas y los estacionamientos, sera de
responsabilidad de la Administracién, con cargo a gastos comunes y debera
efectuarse con la frecuencia que ésta indique. Diez) La Admini_st_racién sera
'responsable de reparar los bienes comunes, cargando el costo al copropietario
que los hubiere dafiado, si fuera el caso. Once) El uso de- ascensores esta
destinado fundamentalimente al uso de pasajeros. El transporte de materiales y
mudanzas, u otro tipo de carga, serad hecho solamente en los ascensores y
escaleras, dentro de los horarios que fije la Administracién, tomando quien haya
solicitadb dicha autorizacion todas las precauciones del caso a fin de Ino danar
los ascensores, las chambranas y también debera protegerse el suelo del hall
de piso. En caso de que su produzcan dafos, éstos deberan ser reparados por
la Administracion con cargo al propietario que los produjo. Doce) Ante todo bien
u objeto que entre o salga del Edificio, la Administracion podra exigir su
declaracion, siendo su transporte de responsabilidad del respectivo

T —
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copropietario, en la medida que le sea imputable. Trece) Los horarios de libre
acceso por la puerta principal del Edificio, seran reglamentados por la
Administraciéon. Catorce) En caso de extravio de las tarjetas de acceso a roles,
de existir éstas, los copropietarios seran responsables de ellas mientras no den
el aviso correspondiente a la Administraciéon. La infraccién a lo prevenido en
este articulo, como asimismo en el noveno, sera sancionada con multa de una a
tres unidades tributarias mensuales, pudiendo el tribunal competente elevar al
doble su monto en caso de reincidencia. Se entendera que hay reincidencia
cuando se cometa la misma infraccion, aun si ésta afectare a personas diversas,
dentro de los seis meses siguientes a la fecha de la resolucién del juez de
poli,ciailocal gue condene al pago de la primera multa. Podran denunciar estas
infracciones el Comité de Adrﬁinistracién, el Administrador o cualquier persona
afectada, dentro de los tres meses siguientes a su ocurrencia. Lo anterior sin
perjuicio de las indemnizaciones que en derecho correspondan. La
administracion del Edificio podra, a través de circulares, avisos u otros medios,
dar a conocer a la comunidad los reclamos correspondientes. Seran
responsables, solidariamente, del pago de las multas e indemnizaciones por
infraccién a las obligaciones de este articulo, el infractor y el propietario de la
respectiva unidad, sin perjuicio del derecho de este tltimo de repetir contra el
infractor. El monto de las multas que se apliquen seran destinadas al fondo
comun de reserva a que se refiere el articulo décimo quinto del presente
Reglamento.- UNDECIMOQ: Uno) Gastos comunes ordinarios: se tendran por
tales los siguientes: a) De administraciéon: los correspondientes a
remuneraciones del personal de servicio, conserje y administrador y los de:

prevision que procedan; b) De mantencién: los necesarios para el
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mantenimiento de los bienes de dominio comun del Edificio, tales como
revisiones periddicas de orden técnico, aseo y lubricacion de los servicios,
maquinarias e instalaciones, reposicion y limpieza de los cristales, mantencion
de pisos, pinturas, mantencion de jardines, mantenciéon de bombas, ascensoreé,
grupo electrégeno, reposiciéon de luminarias, ampolletas, accesorios, equipos y
dtiles necesarios para la administracion, mantencién y aseo del Edificio, y otros
andlogos; c¢) De reparacién: los que demande el arreglo de desperfectos o
deterioros de los bienes de dominio comun o el reemplazo de artefactos, piezas
o partes de éstos; y d) De uso o consumo: los correspondientes a los servicios
colectivos de agua potable y alcantarillado, energia eléctrica, climatizacion,
iluminacion exterior del Edificio, teléfonos, seguros u otros de similar naturaleza,
y, en- general, los que requieran consumo de energia o combustible. Dos)
Gastos comunes extraordinarios: Los gastos adicionales o diferentes a los

gastos comunes ordinarios y las sumas destinadas a nuevas obras comunes.-

DUODECIMO: Cada copropietario debera pagar tanto los gastos comunes

ordinarios como los gastos comunes extraordinarios, en la proporcién sefialada
en el Anexo de prorrata de gastos y de acuerdo a lo indicado en el articulo
octavo del presente Reglamento. Si el dominio de una unidad perteneciere en
comin a dos o mas personas, cada una de ellas sera solidariamente
responsable del pago de la totalidad de los gastos comunes correspondientes a
dicha unidad, sin perjuicio de su derecho a repetir lo pagado contra sus
comuneros en la unidad, en la proporcion que les corresponda. La obligacion del
propietario de una unidad por los gastos comunes seguira siempre al dominio de
su unidad, aun respecto de los devengados antes de su adquisicion, y el crédito
correspondiente gozard de un privilegio de cuarta clase, que preferira,

s
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éualquiera que sea su fecha, a los enumerados en el articulo dos mil
cuatrocientos ochenta y uno del Cdédigo Civil, sin perjuicio del derecho del
propietario para exigir el pago a su antecesor en el dominio y de la accion de
saneamiento por eviccién, en su caso. Si, por ho contrib_uirse oportunamente a
los gastos a que se alude en este articulo, se viere disminuido el valor del
Edificio, o surgiere una situacién de riesgo o peligro no cubierto, el copropietario

causante respondera de todo dafio o perjuicio.- DECIMO TERCERO: Los

abonos que los arrendatarios u ocupantes de los predios efectien a la
administraciéon del Edificio por concepto de gastos comunes, se entenderan
hechos por cuenta y en representacion de los respectivos copropietarios. Todo
copropietario queda obligado a comunicar al Administrador del Edificio cualquier
transferencia de dominio que realizare, indicando el nombre, apellido y domicilio
del nuevo adquirente, bajo apercibimiento de que, si no lo hiciere, sera
solidariamente responsable del pago de los gastos comunes que correspondan
al predio que hubiere transferido. Al dar esta comunicacion el propietario anterior
debera exigir, como comprobante de cumplin;iento de esta obligacién, un recibo
del Administrador del Edificio. Para los efectos de que el Administrador del
Edificio tenga conocimiento de las transferencias de dominio que se realizaren
en el Edifiéio, tendra la facultad .vde no permitir la ocupacién de la oficina, local,
estacionamiento o bodega por una nueva persona, mientras no se acredite
. documentalmente por el interesado que cuenta para dicha ocupacién con la
autorizacion del actual duefio, que aparezca como tal en el Registro de

Copropietarios que llevara la Administracién.- DECIMO CUARTO: Cada

copropietario debera pagar la cuota que le corresponda en los gastos comunes

dentro de los diez dias siguientes a la formulacién de la respectiva cuenta. Si
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incurriere en mora en el pago de la cﬁenta, la deuda devengara el interés
maximo convencional que rige para las operaciones de crédito de dinero no
reajustables, que se devengara desde el dia de la mora o retardo hasta el
efectivo pago. Este interés se liquidara por el Administrador y se pagara
conjuntamente con la obligacién principal. Si la mora excediere de treinta dias,
debera pagar, ademas, una muita del diez por. ciento del totall de lo adeudado
por cada mes de atraso. Tendran mérito ejecutivo los avisos de cobro de gastos
comunes mensuales, extendidos de conformidad al acta de la asamblea
validamente celebrada, debidamente firmados por el Administrador. El
Administrador queda autorizado para que, con el acuerdo del Comité de
Administracién, suspenda o requiera la suspension del servicio eléctrico que se
suministra a aquellas unidades cuyos propietarios se encuentren morosos en el
pago de tres o mas cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes.
Las empresas que suministren el servicio eléctrico, a requerimiento escrito del
Administrador y previa autorizacion del Comité de Administracion, deberan
suspender el servicio que proporc_ionen a aquellas unidades cuyos propietarios

se encuentren en la misma situacion descrita anteriormente.- DECIMO QUINTO:

El cobro de los gastos comunes se efectuara por el Administrador del Edificio,
de conformidad con las normas de este Reglamento y las que le sefalen la
Asamblea de Copropietarios o el Comité de Administracién y sin perjuicio de las
facultades de control que correspondan a la autoridad publica. El Administrador
debera confeccionar presupuestos semestrales estimativos de gastos comunes
por periodos anticipados, para la facilidad de su cobro mensual oportuno, al final
de los cuales debera hacer el correspondiente ajuste de saldos en relacion a los

gastos efectivamente producidos. Estos presupuestos deberan ser aprobados

N
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por la Asamblea de Copropietarios o por el Comité de Administracién. El
Administrador debera, ademas, mantener un Fondo Comun de Reserva para
atender a reparaciones de los bienes de dominio comin, a la certificacion
periédica de las instalaciones de gas, certificacién de ascensores o a gastos
comunes urgentes o imprevistos. Debera el Administrador adoptar medidas para
impedir, en lo posible, la desvalorizacion de dicho fondo, pero sin perjudicar su
inmediata disponibilidad. Este fondo se formard e incrementara con el
porcentaje de recargo sobre los gastos comunes que, en sesion extraordinaria,
fije la Asamblea de Copropietarios, con el producto de las multas e intereses
que deban pagar, en su caso, los copropietarios, y con cualquier otro aporte que
se produjere. Los recursos de este fondo se mantendran en depésito en una
cuenta corriente bancaria o en una cuenta de ahorro o se invertiran en
instrumentos financieros que operen en el mercado de capitales, previo acuerdo
del Comité de Administracion. Esta cuenta podra ser la misma a que se refiere

el articulo décimo octavo de este Reglamento.- DECIMO SEXTO: El Edificio

sera administrado por la persona natural o juridica, interesada o extrafa,
designada por la Asamblea de Copropietarios, en sesién ordinaria, por acuerdo
tomado segun lo establecido en la letra b) del articulo vigésimo cuarto del
presente Reglamento de Copropiedad. A falta de designacion de Administrador,
actuara como tal el presidente del Comité de Administracién. El Administrador
durard un afio en sus funciones y podra ser reelegido indefinidamente. Si al
vencimiento de su periodo no se procediera a nueva designacion, se entenderan
prorrogadas sus funciones hasta que se designe reemplazante. El Administrador
no podra integrar el Comité de Administracién y podra ser removido en cualquier

momento, por acuerdo tomado segin lo establecido en el citado articulo
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vigésimo cuarto. Sin perjuicio de lo anterior, el Comite de Administracién, por
causa justificada, podréa suspender de sus funciones al Administrador,
nombrando provisoriamente un suplente, el cual se mantendra en sus funciones
hasta que. la Asamblea de Copropietarios designe al nuevo Administrador.-

DECIMO SEPTIMO: Seran funciones del Administrador cuidar y vigilar los

bienes de dominio comun; ejecutar los actos de administracién y conservacion y
los de caracter urgente sin recabar previamente el acuerdo de la Asamblea, sin
perjuicio de su posterior ratificacion; cobrar y recaudar los gastos comunes; velar
por la observancia de las disposiciones legales vy reglamentarias sobre
copropiedad inmobiliaria y las del presente Reglamento de Copropiedad;
representar en juicio, activa y pasivamente, a los copropietarios con las
facultades del inciso primero del articulo séptimo del Cédigo de Procedimiento
Civil, en las causas concernientes a la administracion y conservacion del
Edificio, sea que se promuevan con cualquiera de ellos o con terceros; citar a
reunion de Asambleas; asegurar el Edificio contra todo riesgo de incendio y
otros siniestros, previa aprobacién del Comité de Administracion; pedir al
Tribunal competente que aplique los apremios o sanciones que procedan al
copropietario u ocupante que infrinja las limitaciones o restricciones que le
impone la Ley, su Reglamento y el presente Reglamento de Copropiedad en el
uso de su unidad. Tendra, asimismo, las facultades que imperativamente le
corresponden por la Ley, su Reglamento, sus modificaciones posteriores y las
demas que se le confieren en el presente Reglamento de Copropiedad, o que
especificamente le sean concedidas por la Asamblea de Copropietarios. El
Administrador determinara la forma de funcionamiento de los servicios del

Edificio y el horario y condiciones de entrada y salida del mismo, sin perjuicio de

.
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la facultad del Comité de Administraciéon para dejar sin efecto tal atribucion y

dictar en su reemplazo las normas que estime pertinentes.- DECIMO OCTAVO:

Es obligacion primordial del Administrador velar por el buen nivel estético y de
calidad del Edificio, para lo cual deberd mantener el Edificio en optimas
condiciones de cuidado, presentacién, aseo, limpieza exterior e interior y
especialmente Iogfar el funcionamiento completo y eficiente de todos sus
servicios e instalaciones, debiendo por tanto efectuar los actos necesarios para
realizar las certificaciones de las instalaciones de gas y de los ascensores, y
mantener vigentes los contratos de mantenciéon de todas las instalaciones y
equipos que lo requieran, con personal técnico de empresas idéneas; en
particular, sera responsabilidad de la Administracion del Edificio, la mantencién y
revision del correcto funcionamiento de los ductos colectivos de evacuacion de
gases, en caso que éstos existan, cuya mantencion deberd hacerse
anualmente, a contar de la recepcion del Edificio. Para estos efectos, la
empresa a la que se le encargue dicho trabajo debera emitir un certificado que
deberd ser archivado en la bitacora del Edificio. EI Administrador debera
disponer de planos actualizados de todas las instalaciones del Edificio, como
asimismo de una ficha al dia de las mantenciones periddicas de los equipos de
cada uno de los sistemas con que cuenta el Edificio. Consecuencialmente, sera
obligacion de los copropietarios cubrir oportunamente todos los gastos que esto
requiera. EI Administrador, en el ejercicio de sus funciones, debera observar las
siguientes normas minimas de buena operacién: a) Llevar un libro, cuaderno o
archivo de entradas y gastos conjuntamente con un archivo de los documentos,
facturas y recibos, entre los que mantendra un texto o ejemplar de la Ley de

Copropiedad Inmobiliaria y de su Reglamento, del presente Reglamento de
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Copropiedad y una némina al dia de copropietarios y arrendatarios u ocupantes
de las distintas unidades del Edificio; b) Abrir y mantener una cuenta corriente
bancaria o una cuenta de ahorro, exclusiva de la administracion del Edificio
Noguera Office, sobre la que girard el Administrador, conjuntamente con un
miembro del Comité de Administracion, sea éste ftitular o suplente, o dos
miembros de dicho Gomité en conjunto, sean ellos titulares o suplentes. Las
entidades correspondientes, a requerimiento del Administrador o del Comite de
Administracion, procederan a la apertura de la cuenta a nombre de Ia
comunidad Edificio Noguera Office, en que se registre el nombre de la o las
personas habilitadas. El Administrador estara obligado a rendir cuenta
documentada de su administracién en la Asamblea Ordinaria anual de
Copropietarios y, ademas, cada vez que se lo solicite la Asamblea de
Copropietarios, el Comité de Administracion o la autoridad que corresponda, y al
término de su gestion. Para estos efectos, los copropietarios tendran derecho a

solicitar la documentacion correspondiente.- DECIMO _NOVENO: El

nombramiento de Administrador debera constar en la respectiva acta de la
Asamblea en que se adopté el acuerdo pertinente, reducida a escritura publica
por la persona expresamente facultada para ello en la misma Acta o, si no se
expresare, por cualquiera de los miembros del Comité de Administracion, copia
autorizada de la cual deberda mantenerse, asimismo, en el archivo de
documentos del Edificio a cargo del Administrador.- VIGESIMO: Para ser
designado Administrador del Edificio Noguera Office, sera preciso cumplir los
siguientes requisitos copulativos: a) Ser mayor de edad, capaz de contratar y
disponer libremente de sus bienes; b) No estar procesado ni haber sido

condenado por delito que merezca pena aflictiva; c) No haber sido removido de
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una administracion anterior por causa de negligencia o dolo u otra de igual
naturaleza, y d) Tener informes comerciales intachables. En todo caso, si la
administracion es ejercida por una persona juridica, sus representantes legales
deberan cumplir con los requisitos sefalados en las cuatro letras anteriores y la
~persona juridica con aquel sefialado en la letra d) precedente.- VIGESIMO
PRIMERO: Todo Ilo concerniente a la administracidn, conservacion,
mejoramiento y con cualquier otro asunto atingente al Edificio Noguera Office,
serd resuelto por los copropietarios reunidos en Asamblea. Las Asambleas

seran Ordinarias y Extraordinarias.- VIGESIMO SEGUNDO: {as Asambleas

Ordinarias tendran lugar una vez al afio y la primera de ellas tendra lugar una
vez que se cumplan los quérums establecidos por el presente reglamento vy la
normativa legal vigente, y en ellas podra tratarse cualquier asunto relacionado
con los intereses de los copropietarios, salvo los que sean materia de sesiones
extraordinarias. Correspondera a la Asamblea Anual Ordinaria nombrar
Administrador o confirmar en su cargo al que se desempefie como tal, oir vy
resolver sobre la cuenta documentada que el Administrador debera presentar
sobre los ultimos doce meses de administracion. Estas Asambleas en primera
citacion se constituiran con la asistencia de los copropietarios que representen,
a lo menos, el sesenta por ciento de los derechos en el Edificio, seglin los
porcentajes establecidos en el articulo octavo, letra a), del presente
Reglamento; y en segunda citacion, con la asistencia de los copropietarios que
concurran. En ambos casos los acuerdos respectivos se adoptaran por la
mayoria absoluta de los asistentes. Entre la primera y la segunda citacién
deberd mediar un lapso no inferior a media hora ni superior a seis horas. La

copia del acta de la Asamblea validamente celebrada, autorizada por el Comité
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de Administracion, o en su defecto por el Administrador, en que se aprueben los
gastos comunes, tendra mérito ejecutivo para el cobro de los mismos. En tanto
no se haya celebrado la primera Asamblea, la simple declaracion del
Administrador con la indicacién de los gastos tendra la misma fuerza.-

VIGESIMO TERCERO: Las Asambleas Extraordinarias tendran lugar cada vez

que lo exijan las necesidades del Edificio, o a peticion del Comité¢ de
Administracion o de los copropietarios que representen, a lo menos, el quince
por ciento de los derechos en el Edificio, segun los porcentajes establecidos en
el articulo octavo, letra a), del presente Reglamento, y en ellas sélo podran
tratarse los temas expresamente incluidos en la citacion. Si por faltar el
Administrador o por otra causa, no fuere posible efectuar la convocatoria en la
forma antes sefalada, la citacion debera ser hecha por el presidente del Comité
de Administracion. Si faltare este ultimo, citard el juez correspondiente a
solicitud de cualquier propietario. Son materias de Asamblea Extraordinaria las
sefaladas en el articulo diecisiete de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria y las
demas que establece dicha Ley. Todas las materias objeto de Asamblea
Extraordinaria, salvo aquellas expresamente exceptuadas por el citado articulo
diecisiete, podran también ser objeto de consulta por escrito a los
copropietarios, firmada por el presidente del Comité de Administracion y por el
Administrador del Edificio, la que se notificard a cada uno de los copropietarios
en igual forma que la citacion a Asamblea a que se refiere la letra a) del articulo
vigésimo cuarto del presente Reglamento. La consulta debera ser acompanada
de los antecedentes que faciliten su comprension, junto con el proyecto de
acuerdo correspondiente, para su aceptacion o rechazo por los copropietarios.

La consulta se entendera aprobada cuando obtenga la aceptacion por escrito y
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firmada de los copropietarios que representen, a lo menos, el setenta y cinco por
ciento de los derechos en el Edificio, segun los porcentajes sefialados en el
articulo octavo, letra a), del presente Reglamento. El acuerdo correspondiente
debera reducirse a escritura plblica suscrita por el presidente del Comité de
Administracién y por el Administrador del Edjificio, debfendo protocolizarse los
antecedentes que respalden el acuerdo, dejandose constancia de dicha
protocolizacién en la respectiva escritura. En caso de rechazo de la consulta,
ella no podra renovarse antes de seis meses. Si en la primera convocatoria a
Asamblea Extraordinaria no se reuniere el quérum de un ochenta por ciento
para sesionar, exigido por la letra b) del articulo vigésimo cuarto de este
Reglamento, se citard a una segunda reunién para una fecha no inferior a cinco
ni superior a quince dias de aquélla en que debi6 llevarse a cabo la primera. En
esta segunda citacion la Asamblea se verificara con la asistencia de los
copropietarios que representen, a lo menos, el sesenta por ciento de los
derechos en el Edificio, segtin los porcentajes sefalados en el articulo octavo,
letra a), del presente Reglamento. En ambos casos los acuerdos se adoptaran
con el voto favorable del setenta y cinco por ciento de los derechos asistentes.
Las Asambleas Extraordinarias para tratar las materias sefialadas en los
ndmeros uno al siete del articulo diecisiete de la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria, requeriran para constituirse, tanto en primera como en segunda
citacion, la asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, el
ochenta por ciento de los derechos en el Edificio, seglin los porcentajes
sefialados en el articulo octavo, letra a), del presente Reglamento, y los
acuerdos se adoptaran con el voto favorable de los asistentes gue representen,

a lo menos, el setenta y cinco por ciento de los derechos en el Edificio, segun
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los porcentajes senalados en el articulo octavo, letra a), del presente
Reglamento. Las Asambleas Extraordinarias para tratar modificaciones al
presente Reglamento de Copropiedad, que incidan en la alteracion del
porcentaje de los derechos de los copropietarios sobre los bienes de dominio
comtn, requeriran para constituirse la asistencia de la unanimidad de los

copropietarios y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de la

unanimidad de los copropietarios.- VIGESIMO CUARTO: Respecto de las

Asambleas, tanto Ordinarias como Extraordinarias, regiran las siguientes
normas: a) El Comité de Administracion, a través de su presidente, o si éste no
lo hiciere, el Administrador, debera citar a asamblea a todos los copropietarios o
apoderados, personalmente o mediante carta certificada dirigida al domicilio
registrado para estos efectos en la oficina de la administracion, y adicionalmente
mediante medios electrénicos dirigidos al correo electrénico registrado en la
oficina de la administracion, todo ello con una anticipacion minima de cinco dias
y que no exceda de quince. Si no lo hubieren registrado, se entendera para
todos los efectos que tienen su domicilio en la respectiva unidad del Edificio. El
Administrador debera mantener en el Edificio una némina actualizada de los
copropietarios, con sus respectivos domicilios registrados. Las Asambleas
deberan celebrarse en el Edificio Noguera Office, salvo que unanimemente la
Asamblea o el Comité de Administracion acuerden otro lugar el que debera estar
ubicado en la misma comuna, y seran presididas por el presidente del Comité de
Administracion o por el copropietario asistente que elija la Asamblea; b) Las
Asambleas Ordinarias se constituiran en primera citacién con la asistencia de
los copropietarios que representen, a lo menos, el sesenta por ciento de los

derechos en el Edificio, de acuerdo con los porcentajes sefialados en el articulo
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octavo, letra a), del presente Reglamento de Copropiedad; y en segunda
citacion con la asistencia de los copropietarios que concurran, adoptandose en
ambos casos los acuerdos respectivos por la mayoria absoluta de los asistentes.
Las Asambleas Extraordinarias se constituiran en primera citacién con Ila
asistencia de los copropietarios que representen a lo menos el ochenta por
ciento de los derechos en el Edificio, de acuerdo con los porcentajes sefialados
en el articulo octavo, letra a), del presente Reglamento; y en segunda citacion,
con la asistencia de los copropietarios que representen, a o menos, el sesenta
por ciento de los derechos en el Edificio, segun los porcentajes sefialados en el
articulo octavo, letra a), del presente Reglarhento, adoptandose en ambos casos
los acuerdos respectivos con el voto favorable del setenta y cinco por ciento de
los derechos asistentes; c) Cada copropietario tendra sélo un voto que sera
proporcional a sus derechos en el Edificio, de acuerdo a los porcentajes
sefialados en el articulo octavo, letra a), del presente Reglamento. La centésima
de porcentaje se subira a la décima siguiente si fuere igual o mayor que cinco, y
si fuere menor que cinco, se disminuira a la décima anterior. Asj por ejemplo, el
cien por ciento equivaldra a mil votos, el doce coma ochenta y tres por ciento a
ciento veintiocho votos y el seis coma treinta y seis por ciento a sesenta y cuatro
votos. d) Los acuerdos adoptados con las mayorias establecidas en el presente
Reglamento, seran obligatorios para todos los copropietarios, sea que hayan
asistido 0 no a la sesién respectiva y ain cuando no hayan concurrido con su
voto favorable a su adopcion. La Asamblea representa legalmente a todos los
copropietarios y estd facultada para dar cumplimiento a dichos acuerdos a
través del Comité de Administracién o de los copropietarios designados por la

propia Asamblea para estos efectos. De los acuerdos de la Asamblea se dejara
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constancia en un libro de actas foliado. Las actas deberan ser firmadas por
todos los miembros del Comité de Administracion o por los copropietarios que la
Asamblea designe y quedaran bajo custodia del presidente del Comité de
Administracion. La infraccion a esta obligacion sera sancionada con multa de
una a tres unidades tributarias mensuales la que se duplicara en caso de
reincidencia. A las sesiones de la asamblea en Iés que se adopten acuerdos que
incidan en las materias sefialadas en los nimeros uno, tres, cuatro, cinco, seis y
siete del articulo diecisiete de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, debera asistir
un notario, quien debera certificar el acta respectiva, en la que se dejara
constancia de los quérums obtenidos en cada caso. Si la naturaleza del acuerdo
adoptado lo requiere, el acta correspondiente debera reducirse a escritura
publica por cualquiera de los miembros del Comit¢é de Administracion.-

VIGESIMO QUINTO: Todo copropietario estara obligado a asistir a las

Asambleas ordinarias o extraordinarias respectivas, sea personalmente o
debidamente representado. Si el copropietario no hiciere uso del derecho de
designar apoderado o, habiéndolo designado, éste no asistiere, para este efecto
se entendera que acepta que asuma su representacion el arrendatario o el
ocupante a quien hubiere entregado la tenencia de su unidad, siempre que en el
respectivo contrato asi se hubiere establecido. Sélo los copropietarios habiles de
acuerdo a la ley podran optar a cargos de representacion de la comunidad y
concurrir con su voto a los acuerdos que se adopten, salvo para aquellas
materias respecto de las cuales la Ley exige unanimidad. Cada copropietario
tendra solo un voto, que serad proporcional a sus derechos en los bienes de
dominio comun, de conformidad al articulo octavo, letra a), de este Reglamento.

El Administrador no podra representar a ningdn copropietario en la Asamblea.

35



La calidad de copropietario habil se acreditard mediante certificado expedido por

el Administrador o por quien haga sus veces.- VIGESIMO SEXTO: La Asamblea

de Copropietarios en su primera sesiéon debera designar un Comité de
Administracién compuesto, a lo menos, de tres miembros titulares y de tres
suplentes, que tendra la representacion de la Asamblea con todas sus
facultades, excepto aquellas que deben ser materia de Asamblea Extraordinaria,
y que durara en sus funciones mientras la Asamblea no disponga la renovacién
total o parcial de sus miembros, el que no podra exceder de tres aiios, sin
perjuicio de poder ser reelegido indefinidamente, y’ sera presidido por el
miembro que designe la Asamblea o en subsidio el propio Comité. Sélo podran
ser designados miembros del Comité de Administracién: a) las personas
naturales que sean propietarias en el Edificio o sus cényuges, y b) los
representantes de las personas juridicas que sean propietarias en el Edificio. El
Comité de Administracién podra también dictar normas que faciliten el buen
orden y administracion del Edificio, como asimismo imponer las multas
contempladas en el presente Reglamento, a quienes infrinjan las obligaciones
de la Ley y del Reglamento de Copropiedad. Las normas y acuerdos del Comité
mantendran su vigencia mientras no sean revocadas o modificadas por la
Asamblea de Copropietarios. Para la validez de las reuniones del Comité de
Administracion, sera necesaria una asistencia de la mayoria de sus miembros y
los acuerdos seran adoptados por la mitad mas uno de los asistentes.-

VIGESIMO SEPTIMO: Mientras se proceda al nombramiento del Comité de

Administracién, cualquiera de los copropietarios podra ejecutar por si solo los

actos urgentes de administracién y conservacién.- VIGESIMO OCTAVOQ: Para

todos los efectos derivados del presente Reglamento se reputard que los
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copropietarios tienen domicilio en el lugar registrado en la oficina de la
administracion. Si no lo hubieren registrado se entendera que tienen su domicilio
en la respectiva unidad del Edificio, en cualquiera de las cuales podra
notificarseles validamente los asuntos que procedan, atin cuando el interesado
se encuentre ausente o lo tenga arrendado o cedido en otra forma a terceros.-

VIGESIMO NOVENO: Seran de cargo exclusivo del respectivo propietario las

reparaciones y mantenciones de la unidad de su dominio, de sus muros, vigas y
de los muros exteriores'que no sean estructurales, en las partes que dan al
interior de su unidad, suelos, instalaciones, ventanas, puertas y demas bienes
que son de su exclusivo dominio y de las instalaciones eléctricas, de agua,
alcantarillado y climatizacion, y otras existentes o que pudieren instalarse en el
futuro cumpliendo con las exigencias pertinentes, a partir de los empaimes de
entrada a la unidad y hasta la salida, teniendo un plazo no mayor de cinco dias
para solucionar las reparaciones que por su naturaleza afecten el uso de los
servicios o la seguridad, existencia, salubridad y confort de los otros
copropietarios. En caso de que no se repare en el plazo indicado, el
Administrador tendra derecho a revisarlas y hacerlas reparar, con cargo al
propietario de la oficina, local, estacionamiento o bodega que ocasioné el dano.
Los muros divisorios que no sean estructurales se entenderan que son
medianeros para el s6lo efecto de concurrir a su conservacion y reparacion por
partes iguales, entre los respectivos vecinos.- TRIGESIMO: La Administracion
podra autorizar la entrega de alimentos en el Edificio siempre y cuando se de
cumplimiento a las siguientes condiciones: a) El transporte de los alimentos
debera efectuarse en carros herméticos, de manera que no despidan olores, ni

causen otro tipo de molestias al resto de los ocupantes del Edificio. Cualquier
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transgresién o no observancia de lo sefalado, implicara la inmediata suspension
del servicio de alimentacion directa a las oficinas. b) El uso de los ascensores
debera efectuarse respetando las condiciones que fije la Administracién al

efecto.- TRIGESIMO PRIMERO: Los copropietarios, arrendatarios, usuarios y

ocupantes de las oficinas, locales, estacionamientos y bodegas y las personas
que visiten el Edificio, haran uso de los ascensores bajo su exclusiva
responsabilidad, no teniendo los coduefios ni la Administracion responsabilidad
alguna en caso de accidentes. La Administracion del Edificio y la comunidad de
copropietarios no seréﬁ responsables de eventuales robos, hurtos, incendios o
dafios que pudieren producirse en o a los vehiculos en los recintos de

estacionamientos del Edificio.- TRIGESIMO SEGUNDO: Para todos los efectos

legales, Inmobiliaria Los Alerces del Sur S.A., fija su domicilio en la ciudad de
Santiago y faculta al portador de copia autorizada de esta escritura para requerir
la inscripciéon del presente Reglamento de Copropiedad en el Registro de
Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Santiago.-

TRIGESIMO TERCEROQO: Las contiendas que se promuevan entre los

copropietarios o entre éstos y el Administrador, relativas a la administracion del
Edificio Noguera Office, seran sometidas a la resolucion de un arbitro
arbitrador o amigable componedor, en contra de cuya sentencia procederan los
recursos de apelacion y de casacién en la forma. El arbitro sera designado por
acuerdo de la Asamblea, y a falta de acuerdo, por el.juez letrado de turno,
pudiendo ser sustituido o removido en cualquier momento por acuerdo de la

Asamblea, siempre que no esté conociendo causas pendientes.- TRIGESIMO
CUARTO: Todas las unidades del Edificio deberan ser aseguradas contra riesgo

de incendio con sus principales adicionales, incluyéndose en el seguro de los
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bienes de dominio comun la proporcion que le corresponda a la respectiva
unidad de acuerdo a lo indicado en el articulo octavo, letra a), del presente
Reglamento. Cada copropietario debera contratar este seguro y, en caso de no
hacerlo, lo contratara el Administrador por cuenta y cargo de aquél,
formulandole el cobro de la prima correspondiente conjuntamente con el de los
gastos comunes, indicando su monto en forma desglosada de éstos. Al pago de
lo adeudado por este concepto, se aplicaran las mismas normas que rigen para
los gastos comunes. Sin petjuicio de lo dispuesto precedentemente, debera
mantenerse en el archivo de documentos del Edificio un plano del mismo, con
indicacion de los grifos, sistemas de electricidad, agua potable, alcantarillado y
calefaccion, de seguridad contra incendio y cualquier otra informacion que sea
necesario conocer para casos de emergencia. Sera obligacion del Comité de
Administracion, la confeccion de un plan de emergencia ante siniestros, como
incendios, terremotos y semejantes, que incluya medidas para tomar, antes,
durante y después del siniestro, con especial énfasis en la evacuacion durante
inqendios. El Comité a cargo, deberd someter el plan de emergencia, a la
aprobacion de una Asamblea Extraordinaria citada especialmente a ese efecto,
dentro de los primeros tres meses de su nombramiento. El plan de emergencia,
junto con los planos del Edificio detallados segin necesidad, debera ser
actualizado anualmente por el Comité de Administracion, el que debera entregar
una copia del mismo junto con los planos, a la unidad de carabineros y de
bomberos mas cercana, las que podran hacer llegar al Comité de Administracion
las observaciones que estimaren pertinentes. Si se viere comprometida la
seguridad o conservacion del Edificio, sea respecto de sus bienes comunes o de

sus unidades, por efecto de filtraciones, inundaciones, emanaciones de gas u
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~otros desperfectos, para cuya reparacion fuere necesario ingresar a una unidad,
no encontrandose el propietario, arrendatario u ocupante que facilite o permita el
acceso, el Administrador del Edificio podra ingresar forzadamente a ella,
debiendo hacerlos acompafiado de un miembro del Comité de Administracion,
quien levantara acta detallada de la diligencia, incorporando la misma al libro de
actas del Comité de Administracién y dejando copia de ella en el interior de la

unidad. Los gastos que se originen seran de cargo del o los responsable del

desperfecto producido.- TRIGESIMO QUINTO: Para los efectos de que los
profesionales encargados de otorgar determinadas autorizaciones, designados
por este Reglamento, puedan darlas, deberan ser citados por la Administracién
mediante carta certificada. El profesional tendra un plazo de diez dias corridos,
desde la recepcion de dicha comunicacion, para manifestar su disponibilidad. Si
nada dijere dentro de dicho plazo, se entendera que esta ausente o se
encuentra impedido. ElI Comité de Administracién debera nombrar en su
reemplazo, a un profesional idéneo en los casos de ausencia o impedimento de
los designados en este Reglamento. Asimismo, en relacion a dichas
autorizaciones, si hubiere desacuerdo en los eventuales cobros, el Comité de
Administracién podra también proceder a nombrar al profesional idéneo en su

reemplazo.- TRIGESIMO SEXTO: El presente Reglamento sélo podra

modificarse segln lo establecido en la Ley de Copropiedad Inmobiliaria.
Cualquier eventual modificacion produciréa efecto una vez que se reduzca a
escritura publica y se inscriba en el Registro de Hipotecas y Gravamenes

respectivo.- ARTICULO PRIMERO TRANSITORIOQ: La sociedad compareciente

en este acto y en forma provisional hasta la celebracion de la Primera Asamblea

Ordinaria de Copropietarios, designa a las siguientes personas para que formen
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el primer Comité de Administracion del Edificio: Miembros Titulares: Uno) Don
Angel Manuel Herrera Méndez, pudiendo ser reemplazado en calidad de
suplente por don Alfonso Barroilhet Costabal; Dos) Don Victor Eduardo Garcia
Fuentes, pudiendo ser reemplazado en calidad de suplente por don Humberto/
Mario Becerra Valenzuela; Tres) Don Rubén Carcamo Bourgade, pudiendo ser
reemplazado en calidad de suplente por dofia Maria Soledad San Martint/
Miranda, estando el citado Comité facultado para funcionar con la asistencia de
la mayoria de sus miembros y para tomar validamente acuerdos con la
concurrencia de la mitad mas uno de los asistentes. Se deja constancia que el
Administrador del Edificio sera designado en la Primera Asamblea Ordinaria de
Copropietarios. La remuneracion del Administrador se incluira en los gastos
comunes. El Administrador podra hacer egresos de gastos por caja chica para
gastos menores y luego rendir cuenta al Comité de Administracion.- ARTICULO

SEGUNDO TRANSITORIO: Se formara por una sola vez un fondo especial

de Administracién, con los aportes que efectien los primeros adquirentes
de cada piso, oficina o local, cuyo monto sera el equivalente a dos cuotas
de gastos comunes, y que debera pagarse al momento de la entrega
material de los respectivos inmuebles, el cudl serd enterado de acuerdo a los
porcentajes seﬁalados en el Anexo de prorrata de gastos y que sera usado por
el Administrador para pagar los gastos comunes relativos al funcionamiento del
Edificio, incluyendo las expensas especiales que se puedan producir.-

ARTICULO TERCERO TRANSITORIO: Mientras dure la venta de los bienes del

Edificio, se autoriza a la Inmobiliaria a mantener carteles anunciando las ventas
y a ocupar una de las oficinas o locales del Edificio para tales efectos.-

ARTICULO CUARTO TRANSITORIO: Las contribuciones fiscales o municipales

A1 —_—_—_———



de bienes raices que afecten a todo el inmueble, mientras no existan roles
separados por las diversas unidades del Edificio, seran pagadas por el
Administrador, con cargo a todos los copropietarios, a prorrata de los
porcentajes determinados en el Anexo de prorrata de gastos, debiendo cobrarse
la parte correspondiente a cada copropietario en el mes anterior al de su pago.-

PERSONERIA: La personeria de don ABRAHAM SENERMAN LAMAS para

actuar en representacihc’m“ de " INMOBILIARIA LOS ALERCES DEL SUR S.A,,
consta de la escritura publica dev fecha catorce de Septiembre del afio dos mil
diez, otorgada en la Notaria de ‘iS'éntiago de don Félix Jara Cadot, documento
gue no se inserta por ser conocido de la parte y del Notario que autoriza. En

comprobante y previa lectura firma-el compareciente. Se da copia. Se anoté en

el libro de repertorios cop’el numero antes indicado. Doy fe.

ABRAHAM SENERNM
C. de |. N° 3.460.790-7 /

Pp. INMOBILIARIA LOS ALERCES DEL SUR S.A.
RUT N° 96.824.230-K

FE-1088

IRG/cci

COMPLEMENTANDO //
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MPK REPERTORIO N° 10.037-2011

la escritura que antecede se deja constancia de los siguientes documentos:
“TESORERIA GENERAL DE LA REPUBLICA. Certificado de Deuda.
Nombre: Inmobiliaria Los Alerces del Sur. Direccién: A. Bello mil
novecientos sesenta y uno. Comuna: Providencia. Rol: veinticinco ggién
treinta y tres. Fecha Vencimiento: treinta de Junio de dos mil once.r;??\t(a No
Vencida: tres millones ciento noventa y ocho mil veintidés pesos.” Confo

“TESORERIA GENERAL DE LA REPUBLICA. Aviso Recibo Postal.
Nombre: InmobiharlfIis Alerces del Sur. Direccion: A. Bello mil
novecientos sesenta y uno. Comuna: Providencia. Rol: veinticinco guion
treinta y tres. Fecha Vencimiento: treinta de Abril de dos mil once. Cuota-

Afio: uno-dos mil once. Total a Pagar: tres millones doscientos cincuenta mil

doscientos un pesos.” Conforme. DOY FE.
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Conservador de Bienes Ralces
de Santiago

LA PRESENTE HOJA CORRESPONDE A LA CERTIFICACION
DE LA ESCRITURA CON REPERTORIO N° 10037
OTORGADA EN LA NOTARIA DE DON(NA) FELIX JARA CADOT

CON FECHA 27 DE MAYO DEL ANO 2011

ANOTADO EN REPERTORIO CON EL N°56948
Y ACREDITADO EL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 74
INCISO 1° DEL CODIGO TRIBUTARIO SE CERTIFICA QUE
SE PRACTICARON LAS INSCRIPCIONES QUE SE SENALAN
EN LOS REGISTROS QUE SE INDICAN:

EN EL REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES
SE PRACTICARON LAS INSCRIPCIONES DE
RI;:GLAMENTO DE COPROPIEDAD
A FOJAS 25710 N° 29398. DRS$: 4.800
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Morandé 440  telefono: 3900 800 www.conservador.cl

Santiago fax: 380 9444 info@conservador.cl
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NUM CORR PISO IDENTIFICACION DE LA UNIDAD PRORRATEO @ o
y o|s 41" NOTARIA o
1 1 LOCAL 101/, 5,5860%
2 1 LOCAL 1027, 5,3499%
3 3 OFICINA 301/, 1,2768%{,
4 3 OFICINA 3027, 1,2996%
5 3 OFICINA 3037/ 1,3256%,
6 3 OFICINA 304/ 1,4084 %
7 4 OFICINA 401/, 1,7311%¢,
8 4 OFICINA 402¢ 1,6024%4
9 4 OFICINA 403/ 1,9928%1
10 4 OFICINA 404/, 1,3737%'/
11 5 OFICINA 5017, 1,7311% ,
12 5 OFICINA 5027, 1,6024%{//
13 5 OFICINA 5037 1,9928%# /
14 5 OFICINA 5047, 1,8737%1{,
15 3 OFICINA 6017 1,7311%{
16 6 OFICINA 602¢ 1,6024%]
17 6 OFICINA 6037 1,9928%; /
18 6 OFICINA 604/, 1,8737 %#
19 7 OFICINA 701/, 1,7311%{,
20 7 OFICINA 7027, 1,6024%,
21 7 OFICINA 7037, 1,9928%{
22 7 OFICINA 7047, 1,8737%Y,
23 8 OFICINA 8017, 1,7311%(,
24 8 OFICINA 8027, 1.5024%:,
25 8 OFICINA 8037, 1,9928%i 7
26 8 OFICINA 8047 1,8737%,
27 9 OFIGINA 901/, 1,7311%
28 9 OFICINA 9027, 1,6024%(,
29 9 OFICINA 9037, 1,9928%(,
30 9 OFICINA 9047 1,8737%/
31 10 OFICINA 10017 1,7311%4,
32 10 OFICINA 10027, 1,6024%
33 10 OFICINA 1003/, 1,9928%/
34 10 OFICINA 10047, 1,8737%{,
35 11 OFICINA 11017, 1,7311%]
36 11 OFICINA 1102¢/ 1,6024%4/
37 11 OFICINA 1103/, 1,8928%] /
38 11 OFICINA 11047, 1,8737%/
39 12 OFICINA 1201/, 1,7311%,
40 12 OFICINA 12024 1,6024%f,
41 12 OFICINA 1203/, 1,9928%,
42 12 OFICINA 12047, 1,8737%
43 13 OFICINA 13017 2,8320% f
44 13 OFICINA 13027 3,0278%{ ,
45 14 OFICINA 14017, 2,8320%,
46 14 OFICINA 1402{ 2,7123% /
47 -1 ESTAC. 1001y 0,0476%1
48 -1 ESTAC. 1002 0,0476%
49 .- ESTAC. 1003 |, 0,0476% /
50 -1 ESTAC. 1004v 0,0476%
51 -1 ESTAC. 10057, 0,0475%_./
52 -1 ESTAC. 10064, 0,0476%f
53 = ESTAC. 1007/, 0,0476%},
54 -1 ESTAC. 10087 0,0476%{,
55 -1 ESTAC. 1009 0,0476%{
56 -1 ESTAC. 1010, 0,0581%],
57 -1 ESTAC. 10117, 0,0581%1{
58 -1 ESTAC. 10127, 0,0476% ,
59 -1 ESTAC. 1013/ 0,0476%¢
60 -1 ESTAC. 10147 0,0476%H;
61 -1 ESTAC. 1015/ 0,0476%4
62 -1 ESTAC. 1016 , ° 0,0476%),
63 -1 ESTAC. 10177 /]| o JAT A ® 0,0476% :/
64 ] ESTAC. 10187, 0,0476%
65 ] ESTAC. 10197 T I'NOTARIO g) 0.04722/@[,6
66 ] ESTAC. 1020/ el | it 0,0476%
67 -1 ESTAC. 1021/ 11 POBEICO 1S 0,0476%¢
68 -1 ESTAC. 10227, ' 1111 SANTIACO | ~ 0,0476%¢,
69 El ESTAC. 1023, | 11 S o e 0,0476%,
70 1 ESTAC 10247 |1 AP ™1 0.0476%
71 A ESTAC. 10257 *] 0.0476':/;,;',
72 -1 ESTAC. 10267, ,—-—44°—N9:F’3 Rlﬁ | 0,0476%
73 -1 ESTAC. 1027y, S 0,0476%,
74 -1 ESTAC. 10287 0,0476%4 /
75 -1 ESTAC. 1029¢ 0,0476%1
76 -1 ESTAC. 1030/ 0,0476%1
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z 78
77 -1 ESTAC. 10317 0,04759%
78 -1 ESTAC. 1032v, 0.0476% /
79 -1 ESTAC. 1033$_ 0,0476%k1 NOTARIO
80 -1 ESTAC. 10347 0,0476% |
81 -1 ESTAC. 10357 0,0475§,« PUBLICO
82 -1 ESTAC. 1036/ 0,04755M SANTIAGO
83 -1 ESTAC. 1037/ 0,04739!1/ P.K.B
84 -1 ESTAC. 1038 _ 0.0476% ' 3
85 -1 ESTAC. 1039/ 0,047
86 ] ESTAC. 1040 o.oarew| @ 41" NOTARIA & |
87 -1 ESTAC. 1041 0,0476% =
88 g ESTAC. 10427, 0,0476%Y/
89 -1 ESTAC. 10437, 0,0476%!,
90 -1 ESTAC. 1044/, 0,0476%|,
91 -1 ESTAC. 10457 0,0476%,
92 -1 ESTAC. 10467, 0,0476%],
93 -1 ESTAC. 1047/, 0,0476%1 ,
94 = ESTAC. 20017 0,0476%
95 -2 ESTAC. 20027, 0,0476%{
96 -2 ESTAC. 20037 0,0476%i
97 -2 ESTAC. 2004/ 0,0476%/
98 2 ESTAC. 20057 0,0476%
99 -2 ESTAC. 20067, 0,0476%f,
100 -2 ESTAC. 2007/ 0,0476%
101 -2 ESTAC. 20087 0,0476% ,
102 -2 ESTAC. 2009/, 0,0476% /
103 -2 ESTAC. 20107, 0,0476% ,
104 -2 ESTAC. 20117 0,0686% #
105 2 ESTAC. 20127 0,0476%,
106 -2 ESTAC. 20137 0,0476%{ /
107 -2 ESTAC. 20147 0,0476%1,
108 22 ESTAC. 2015¢ 0,0476%,
109 -2 ESTAC. 2016 ¢ 0,0476%
110 -2 ESTAC. 2017/ 0,0476% [/
111 -2 ESTAC. 20187 0,0476%{ /
112 -2 ESTAC. 20197, 0,0476%,
113 -2 ESTAC. 20204 0,0476% ,
114 -2 ESTAC. 2021/ 0,0476%(
115 -2 ESTAC. 2022(, 0,0476%{
116 -2 ESTAGC. 2023/ 0,0476%
117 -2 ESTAC. 20247 0,0476%{/
118 -2 ESTAC, 2025/, 0,0476%,
119 -2 ESTAC. 2026V 0,0476% ,
120 -2 ESTAC. 2027/ 0,0476%{
121 -2 ESTAC. 2028/ 0,0476%1/
122 -2 ESTAG. 2029/, 0,0476%]
123 -2 ESTAC. 2030/, 0,0476% /
124 -2 ESTAC. 2031/, 0,0476%¢,
125 2 ESTAC. 2032/ 0,0476%{
126 -2 ESTAC. 2033 0,0476%
127 -2 ESTAC. 2034 0,0476%
128 -2 ESTAC. 20357 0,0476% /
129 -2 ESTAC. 2036/ 0,0476% /
130 -2 ESTAC. 2037/ 0,0476%f
131 -2 ESTAC. 2038/ 0,0476%
132 -2 ESTAC. 20397 0,0476%,
133 =2 ESTAC. 2040/, 0,0476%{ ,
134 -2 ESTAC. 20417, 0,0476%{
135 = ESTAC. 20427 0.0476%{
136 -2 ESTAC. 2043/, 0,0476%
137 -2 ESTAC. 20447, 0,0476%{,
138 -2 ESTAC. 2045¢ 0,0476%! /
139 -2 ESTAC. 20467, 0,0476%/
140 -2 ESTAC. 2047/ 0,0476% ,
141 -3 ESTAC. 300 0.0476%/
142 -3 ESTAC. 3002/, 0.0476%
143 =3 ESTAC. 30037 0.0476%{
144 3 ESTAC. 30047/ 0.0476%
145 -3 ESTAC. 30057 0,0476%l,
146 -3 ESTAC. 30067, i e e e 0,0476% )
147 =3 ESTAC. 3007/ [ARA _°© . 0,0476%:
148 -3 ESTAC. 3008¢, 0.0476% ':
149 -3 ESTAC. 30097, s iemctha s J~  0,0476%
150 -3 ESTAC. 30107 el WUINAINNY &7 0.0476%5
151 -3 ESTAC. 3011/, =1 PUBLICO |22 | 0,0476%
152 3 ESTAG. 30127 il cantriacm 12 1 0.0476%],
153 -3 ESTAC. 30137, -al| Tl el | =) 0.0476%’,/
154 ] ESTAC. 30147 =1 ZKG&. ) | 0,0476%
155 -3 ESTAC. 3015!r G‘ : 0,0476"7 -
6 -3 ESTAC. 3016 e 0,0476%
127 -3 ESTAC. 30177 ® ® 4! Nmﬁﬁ]ﬁ © o1 0,0476%!/
158 =3 ESTAC. 30187, 0,0476%! (,
159 -3 ESTAC. 30197 0,0476%{,
160 =3 ESTAG. 3020¢ 0,0476%
161 -3 ESTAC. 3021 0,0476% -
162 =3 ESTAC. 3022 0,0476%

T.f‘a{'l\-f’\ -



163 -3 ESTAC. 3023/, 0,04?6"161:
164 -3 ESTAC. 30247, 0,0476%f
165 -3 ESTAC. 30257 0,0476%1
166 -3 ESTAC. 30267 0,0476%{ ,
167 3 ESTAC. 30277, 0,0476%1/
168 = ESTAC. 30287 0,0476%
169 =] ESTAC. 30297 0,0476%}
170 -3 ESTAC. 30307 0,0476%f
171 -3 ESTAC. 3031 0,0476%
172 -3 ESTAC. 3032 0,0476%/,
173 3 ESTAC. 30337 0,0476%{
174 -3 ESTAC. 30347 . 0,0476%
175 -3 ESTAC. 3035/ 0,0476%l,
176 -3 ESTAC. 30367 0,0476%}
177 -3 ESTAC. 30377, 0,0476%(,
178 3 ESTAC. 30387, 0.0476%,
179 -3 ESTAC. 30397, 0,0476%
180 3 ESTAC. 30407, o.o47s%§
181 -3 ESTAC. 30417, 0.0476% /
182 53 ESTAC. 30427 0,0476%3
183 -3 ESTAC. 30437, 0,0476%.
184 3 ESTAC. 30447, 0,0476%} .
185 -3 ESTAC. 3045/ 0.0476% /
186 -3 ESTAC. 30461, 0,0476%{,
187 -3 ESTAC. 30477, 0,0476%:4 /
188 -3 ESTAC. 30487, 0,0476%!
189 3 ESTAC, 30487, 0,0476%Y,
190 -3 ESTAC. 30507, 0.04?6%«[,/.
191 -1 BODEGA 101, 0.0135%
192 -1 BODEGA 102/ 0,0212%{
193 -1 BODEGA 103 | 0,0160%
194 A BODEGA 1047/ 0.0163%1,
195 -1 BODEGA 1057, 0,0204% .
196 -1 BODEGA 1067, 0,0112%,
197 -1 BODEGA 107 0,0111%f,
198 -1 BODEGA 1087, 0,0112% %
199 -1 BODEGA 1097 0,0112%
200 -1 BODEGA 110 0,0163%],
201 -1 BODEGA 111/, - 0,0112%1 /
202 -1 BODEGA 1127 0,0113%
203 2 BODEGA 201/ 0,0135%1
204 -2 BODEGA 2027, 0,0212%j
205 = BODEGA 203 / 0,0160%{,
206 -2 BODEGA 204v, 0,0163%f,
207 -2 BODEGA 205/ 0,0207%
208 -2 BODEGA 206- 0,0112%
209 -2 BODEGA 207/ 0,0111%{,
210 -2 BODEGA 208¥, 0,0112%1'/
211 2 BODEGA 2097, 0,0112%]
212 = BODEGA 2107 0,0213%
213 -2 BODEGA 2117, 0.0125%],
214 2 BODEGA 2127/ 0,0214%l/
215 =2 BODEGA 2137, 0,0229%f
216 3 BODEGA 3017, 0,0135%/
217 -3 BODEGA 3027, 0,0224 % /
218 -3 BODEGA 3037, . 0.0194%{,
219 -3 BODEGA 3047, 0,0176%{,
220 ) BODEGA 305/ 0,0177%d,
221 ) BODEGA 306¢_ 0,0194%,
222 3 BODEGA 3077 0.0112%}
223 -3 BODEGA 3087, 0,0111%,
224 -3 BODEGA 3097, 0,0112%1
225 -3 BODEGA 3107 o,o112%§
226 -3 BODEGA 311/, 0,0136%f,
227 -3 BODEGA 3127 0,0113% /
228 -3 BODEGA 3137, 0,0107%{
229 -3 BODEGA 3147, 0,0213% /
230 -3 BODEGA 315¢ 0,0125%9,
231 -3 BODEGA 3167 0,0214%;
232 -3 BODEGA 317/ 0,0229%f
o 100,00%
Certifico que & documento que arfeanss e profocolizo
en esta Not=='= con esta ,l b O 58 m‘rOlO en 9!
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CONSERVADOR SR
DE BIENES RAICES Fojas : 25710

DE SANTIAGO
N°29398
JO ! INMOBILIARIA LOS ALERCES DEL SUR S.A., RUT:
_REGLAMENTO DE i 96.824.230-K, representada por don Abraham
"OPROPIEDAD i Senerman Lamas, arquitecto, ambos . de este
NMOBILIARIA i domicilio, es duefia de la propiedad ubicada en
ep: 56948 2 calle Francisco Noguera numero doscientos,
> 5494606 : antes calle Andrés Bello ndmero mil
3: 64466 ! novecientos sesenta y cinco y calle Andrés
T: 163427 ’ Bello numero mil novecientos sesenta y uno,

Comuna de Providencia, Regidén Metropolitana,

MATHP 18 que deslinda: NORTE, c¢on Avenida Costanera,
1 hoy Avenida Andrés Bello;
12 Primavera, hoy Piﬁtor
13| ORIENTE, con
| PONIENTE,
13 valdeés y Sara Wldnyfi
18l don  Alberto b
Yl inmueble edificio
18 denominado ghlf1c1o N i i Con acceso
19

zancisco Noguera numero

20 dosélentos,

@“ﬁ
Meggopolltana gque consta de oficinas, locales

Providencia, Regidn

21

22

comé lales,é§mtacionamientos y bodegas, cuyos

23 adqulren'es se regirdn por el Reglamento de

24| Copropiedad Inmobiliaria en conformidad a la

25| Ley Numero diecinueve mil gquinientos treinta vy

26| siete, estipulado en las clausulas de Ja

27| escritura con la que se practica esta

28/ inscripcién.- E1 titulo de dominio esta a

29| FOJAS 80827 NUMERO 79969 -del afio 2005.- Lo
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10

11

12
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14

15

16

24

25
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27

28

23

DE SANTIAGO

expuesto consta en la escritura publica

otorgada en la 41® Notaria de Santiago de don

Félix Jara Cadot, el veintisiete de mayo del

afio dos mil once, Repertorio Numero 10.037.-

Requiriéd: Isabel Rosenblut G..- Santiago,

siete de junio del afio dos mil once.-Firma: E.

Rojas G.-&

CERTIFICO QUE LA PRESENTE COPIA ESTA CONFORME

CON SU ORIGINAL DEL REGISTRO DE HIPOTECAS.-

Santiago, miércoles, 08 de junio de 2011 Drs:

$2.600.-
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